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Gewerbliches Mietrecht: Pandemie-
bedingte Betriebsuntersagung ist
weder Mietmangel noch ein Fall
der Unmoglichkeit, kann aber
Anpassungsanspruch hinsichtlich
Miete begriinden

Wenn Sie lhr Gewerbe wahrend der
Pandemie aufgrund behdordlicher
Untersagung nicht oder nur einge-
schrankt ausiiben diirfen, stellt sich
die Frage, ob Sie weiterhin zur Miet-
zahlung in voller Hohe verpflichtet
sind. Man kdnnte argumentieren,
die pandemiebedingte Betriebsun-
tersagung stelle einen Mangel der
Mietsache gemaB § 536 Absatz 1 dar.
AuBerdem ldge ein Fall der Unmdg-
lichkeit nach § 275 BGB vor.
Das OLG Miinchen hat hierzu am
17.02.2021 unter dem Aktenzeichen
32 U 6358/20 entschieden, dass eine
pandemiebedingte Betriebsuntersa-
gung keinen Mangel der Mietsache
darstellt, und auch eine Unmdglich-
keit der Leistungserbringung nicht
vorliegt. Tipp: Das OLG Miinchen hat
es fir moglich erachtet, dass eine
Anpassung des Mietvertrages tiber §
313 BGB wegen Storung der Vertrags-
rundlage in Bezug auf die Miete er-
olgen kann. Dies hangt aber von Art
und Dauer der SchlieBung ab.
Tipp: Ahnliche Rechtsprechung exis-
tiert auch von Hessischen Gerichten.
Es muss jedoch immer im Einzelfall
gepriift werden ob erfolgverspre-
chend mit einer Storung der Ge-
schaftsgrundlage nach § 313 BGB
argumentiert werden kann.

mitgeteilt von
Rechtsanwalt Falk Ostmann
Fachanwalt fiir Bau- und
Architektenrecht
Fachanwalt fiir Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

) Dingeldein Rechtsanwilte
Bickenbach, Tel. (06257) 86950
Darmstadt, Tel. (06151) 501380

www.dingeldein.de



	Page 1

