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M ?dWhgsegemsec Gewerbliches Mietrecht: Pandemie-
bedingte Betriebsuntersagung ist DieVergütung von weder Mietmangel noch ein Fall 
zusätzlichen Leistun der Unmöglichkeit, kann aber 
Oftmals ist zwischen den Parteien ei Anpassungsanspruch hinsichtlich 
Bauvertrags streitig Miete begründen 
Wen Sie Ihr Gewerbe währed der lich an eornete zusätzliche Leistungen zu 
vergütensin DieAuftraggerseiteberuft Pandemie aufgrund behördlicher 
sichdabeigelegentlihaufein Algemeine Untersagung nicht oder nur einge-
schränkt ausüben dürfen, stellt sich 
Geshäftsbdingung, wonach usätzliche die Frage, ob Sie weiterhin zur Miet-
zahlLeistunge i nurvollernach Höheschriftichverpflichteterteiltem 
Auftra bezahtwerden EinesolcheKlausel sind. Man könnte argumentieren, 
ist joch unwirksam, da sie den Handwer die pandemiebedingte Betriebsun-
tersagung stelle einen Mangel der 
ker unangemessen benachteiligt. Slbst Mietsache gemäß § 536 Absatz 1 dar. 
verstänlich könnn zusätzch eänderte Außerdem läge ein Fall der Unmög-
Leistungen auh mündlich beau lichkeit nach § 275 BGB vor. 
den, ndzwarauchda weneinesche Das OLG München hat hierzu am 
Kausl vorhandn ist. 17.02.2021 unter dem Aktenzeichen 
32 U 6358/20 entschieden, dass eine 
Interessant ist eine Escheidung des OLG pandemiebedingte Betriebsuntersa-
Hambrg vom 25092019, Aktenzeichen gung keinen Mangel der Mietsache 
darstellt, und auch eine Unmöglich-4 U 26/18 Danach wird eine auftragslos keit der Leistungserbringung nicht 
erbrache Leistung vom Auftraggeber vorliegt. Tipp: Das OLG München hat 
esdaurchfür möglichschlüssig anerkannerachtet, asdass reinevon 
der Leitungserbngung durch den Af-Anpassung des Mietvertrages über § 
tragnehmer Kenntnis hat und sie wider 313 BGB wegen Störung der Vertrags-
grundlage in Bezug auf die Miete er-
spruchslos egegennimm In diesem Fall folgen kann. Dies hängt aber von Art 
treffnlsodenAuftraggeberPflic und Dauer der Schließung ab. 
Tipp: Ähliche Rechtrechung exi-Handen EntwedrwidersprichterderAus 
fühung der zusätzlichen Leistung, oder er tiert auch von Hessischen Gerichten. 
Es muss jedoch immer im Einzelfall tut es nicht.In iesm Fall muss er sie abe geprüft werden ob erfolgverspre-
auch vgüte. Di ntscheidug de OLG chend mit einer Störung der Ge-
Hamburschäftsgrundlagestellteigentlinach §in 313Seltver-BGB 
ständlichket dar Diese Thema argumentiert werden kann. 
aber in der Pra mitgeteilt von 
Schwierigkeiten so das dem U Rechtsanwalt Falk Ostmann 
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